
PROSPEKT INFORMACYJNY

Warszawa, 10.12.2025 r.

Park Residence – ETAP 3



CZĘŚĆ OGÓLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DEWELOPERA

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

Spółka Abre Development III Sp. Z o.o. powstała w 2021 roku. Zajmuje się 
inwestycjami i budowaniem wartości w obszarze nieruchomości w Polsce.

Park Residence – etap 3 jest trzecią rozpoczętą inwestycją 

dewelopera.

Przeciwko deweloperowi nie było i nie jest prowadzone żadne 
postępowanie egzekucyjne na kwotę powyżej 100.000zł

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Abre Development III Spółka z ograniczoną 
odpowiedzialnością, Nr KRS 0000927500

Adres Ul. Niska 30/1, 01-046 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP 5272974486 REGON 520217330

Nr telefonu 536 337 574

Adres poczty elektronicznej info@abredevelopment.pl

Adres strony internetowej
www.abredevelopment.pl

http://www.abredevelopment.pl/


III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer działki ewidencyjnej 

i numer obrębu ewidencyjnego1)

Przedsięwzięcie deweloperskie Park Residence położone jest na nieruchomości składającej 

się z działek nr. 105/8,105/9,105/10, 105/11, 105/12, 154, 155 i 156 105/17, 105/18, 105/19, 

105/20, 105/21, 105/22, 105/23, 105/24, 105/25, 105/26, 105/27, 105/28, 105/29, 105/30, 

105/31 + droga: 105/16, 105/19, 105/24 i 105/29), przy czym Etap III tego 

przedsięwzięcia jest realizowany wyłącznie na działkach gruntu: 105/22 i 105/23 oraz na 

działkach drogowych 105/16, 105/19, 105/24 i 105/29

ob. 4-04-09​

ul. Marchołta/Podróżnicza/Uczniowska w Warszawie

Numer księgi wieczystej WA3M/00545239/4 oraz działki drogowe WA3M/00542550/9

Istniejące obciążenia hipoteczne 

nieruchomości lub wnioski

o wpis w dziale czwartym 

księgi wieczystej

Nie dotyczy

W przypadku braku księgi 

wieczystej informacja

o powierzchni działki i stanie 

prawnym nieruchomości2)

Nie dotyczy

Informacje dotyczące obiektów 

istniejących położonych

w sąsiedztwie inwestycji

i wpływających na warunki życia

W odległości kilkuset metrów od planowanej inwestycji znajduje się ul. 

Modlińska, będąca jedną z głównych arterii komunikacyjnych tej części 

miasta. Naprzeciwko inwestycji znajduje się szkoła podstawowa z 

zapleczem sportowo-rekreacyjnym

Akty planowania przestrzennego 

i inne akty prawne na terenie

objętym przedsięwzięciem

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym

Plan ogólny gminy

Uchwała nr XCII/2347/2014 Rady 

Miasta Stołecznego Warszawy z 16 

października 2014 roku, Dziennik 

Urzędowy Województwa 

Mazowieckiego z 13 listopada 2014 

r., Poz. 10296

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

dla terenu objętego

przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej

Maksymalna intensywność 

zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy

Nie dotyczy



Maksymalna powierzchnia zabudowy 50%

Maksymalna wysokość zabudowy 11 m n.p.t

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc 

do parkowania

2 miejsca na lokal mieszkalny

Warunki ochrony środowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakazuje się zapewnienie ochrony 
akustycznej terenów. Wskazuje się granice 
ochrony układu dworskiego Parku Wiśniewo, 

ujętego w wojewódzkiej ewidencji zabytków. 

Wymagania dotyczące zabudowy 

i zagospodarowania terenu

położonego na obszarach

szczególnego zagrożenia powodzią

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa 

kulturowego i zabytków

oraz dóbr kultury współczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczące ochrony 

innych terenów lub obiektów

podlegających ochronie

na podstawie przepisów odrębnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie komunikacji

Wjazd bezpośrednio z ulicy Marchołta i 

Uczniowskiej

Warunki i szczegółowe zasady 

obsługi w zakresie infrastruktury 

technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowiązującego 

miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego 

dla działek lub ich fragmentów, 

znajdujących się w odległości

do 100 m od granicy terenu 

objętego przedsięwzięciem 

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), 

zabudowa usługowa oświaty (UO)

Maksymalna intensywność 

zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna nadziemna 

intensywność zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Nie dotyczy

Maksymalna wysokość zabudowy 11 m n.p.t

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc 

do parkowania

2 miejsca na 1 lokal mieszkalny



uchwałach o obszarach

ograniczonego użytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy

mapach zagrożenia powodziowego 

i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim 

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 

kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizację

inwestycji w zakresie lotniska użytku 

publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie budowli 

przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie budowy 

obiektu energetyki jądrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w zakresie 

sieci przesyłowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

inwestycji w zakresie Centralnego 

Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizację 

inwestycji w zakresie infrastruktury 

dostępowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji 

strategicznej inwestycji w sektorze 

naftowym

Nie dotyczy

Informacje dotyczące 

przewidzianych inwestycji 

w promieniu 1 km od terenu 

objętego przedsięwzięciem

deweloperskim lub zadaniem 

inwestycyjnym6), zawarte w:

miejscowych planach 

zagospodarowania przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 

zabudowa usługowa oświaty, park dworski 

Wiśniewo

decyzjach o warunkach zabudowy 

i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o środowiskowych 

uwarunkowaniach

Nie dotyczy



INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowę tak

Czy pozwolenie na budowę jest 

ostateczne tak

Czy pozwolenie na budowę jest 

zaskarżone nie

Numer pozwolenia na budowę 

oraz nazwa organu, który je wydał

332/2023 z dnia 16.10.2024 r. znak UD-II-WAB.6740.190.2023.ARU, decyzja o 

zmianie nazwy 345/2023 z dnia 31.10.2023 r. , znak: UD-II-

WAB.6740.190.2023.ARU; wydane przez Prezydenta M.St.

Warszawy oraz decyzja o zmianie pozwolenia na budowę Nr 71/BIA/PB/2025/Z z

dnia 4.03.2025 r., znak UD-II-WAB.6740.3.2025.ARU

Data uprawomocnienia się 

decyzji o pozwoleniu na 

użytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgłoszenia budowy,

o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r. 

poz. 2351, z późn. zm.), oraz 

oznaczenie organu, do którego

dokonano zgłoszenia, wraz

z informacją o braku wniesienia 

sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakończenia budowy domu 

jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczęcia

i zakończenia robót budowlanych

Rozpoczęcie prac budowlanych 15.12.2025 rok
Zakończenie prac budowlanych 28.02.2027 rok

Opis przedsięwzięcia 

deweloperskiego lub zadania 

inwestycyjnego

Liczba budynków 2 budynki jednorodzinne w zabudowie 

bliźniaczej

Rozmieszczenie budynków

na nieruchomości (należy podać 

minimalny odstęp między budynkami)

Zabudowa bliźniacza

Sposób pomiaru powierzchni 

użytkowej lokalu mieszkalnego 

albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposób i procentowy 

udział źródeł finansowania

przedsięwzięcia deweloperskiego 

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych środków 

finansowych – kredyt, środki własne, 

inne

Przedsięwzięcie deweloperskie 
finansowane będzie ze środków własnych 
dewelopera w postaci kapitału 
zakładowego i pożyczek udzielonych 
przez podmiot dominujący lub podmioty 
powiązane oraz wpłat nabywców w 
następujących proporcjach:
a. Środki własne: ok 40% całkowitych 

kosztów inwestycji brutto
b. Wpłaty nabywców: ok 60% 

całkowitych kosztów inwestycji 
brutto

W następujących instytucjach 

finansowych (wypełnia się

w przypadku kredytu)

Brak kredytu inwestycyjnego



Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy rachunek 

powierniczy

Wysokość stawki procentowej, 

według której jest obliczana kwota 

składki na Deweloperski Fundusz 

Gwarancyjny7)

0,45%

Główne zasady funkcjonowania 

wybranego rodzaju

zabezpieczenia środków nabywcy

Inwestor informuje, że na podstawie art. 7 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Lokalu
Mieszkalnego lub Domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z 
dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) zapewnia nabywcy środek ochrony w 
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, służącego gromadzeniu
środków pieniężnych wpłacanych przez nabywcę, na cele określone w umowie
deweloperskiej.
Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem
realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokość wpłat dokonywanych przez nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczególnych etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, określonych w ich harmonogramach.
Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu danego
etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich 
harmonogramach. Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku
o zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Deweloper zgodnie z ww. ustawą wpłaca składkę na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, 
który zabezpiecza nabywcę na wypadek ogłoszenia upadłości przez Dewelopera lub bank, 
który prowadzi rachunek powierniczy oraz w przypadku odstąpienia przez nabywcę od
umowy deweloperskiej i braku zwrotu środków na rachunek nabywcy.
W związku z realizacją przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wypłaca
Deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia
deweloperskiego, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego etapu
określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.
W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach, bank wypłaca deweloperowi
pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone
przez nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, 
w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na
które wyraził zgodę nabywca.

Nazwa instytucji zapewniającej 

bezpieczeństwo środków 

nabywcy

mBank SA



WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Na jakich 
warunkach 
można odstąpić 
od umowy 
deweloperskiej

Nabywcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej w 
następujących przypadkach:

• jeżeli umowa deweloperska nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 
2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177, dalej jako „Ustawa Deweloperska”);

• jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami 
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem 
zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

• jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy 
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o 
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego 
załącznikach;

• dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, 
na podstawie których zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem 
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej;

• jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę 
deweloperską nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 
prospektu informacyjnego;

• w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę prawa własności lokalu mieszkalnego 
stanowiącego przedmiot umowy deweloperskiej w terminie określonym w 
umowie deweloperskiej;

• w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

• w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub 
zobowiązania do jej udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 
Ustawy Deweloperskiej;

• w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w terminie określonym w tym przepisie;

• w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego 
na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

• w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym 
mowa w art. 41 ust 15 Ustawy Deweloperskiej;

• jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe.



• W przypadkach, o których mowa w ust. 1 lit. a) - e), Nabywca ma prawo odstąpienia od 
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

• W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia 
od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy 
termin na przeniesienie prawa własności lokalu mieszkalnego stanowiącego przedmiot 
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego upływu tak wyznaczonego terminu 
będzie uprawniony do odstąpienia od umowy deweloperskiej.

• W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy 
Deweloperskiej.

• W przypadku, o którym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

• W przypadku o którym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej po upływie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o 
których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

• Nabywca ma prawo odstąpić od umowy w przypadku podwyższenia Ceny Lokalu 
spowodowanego zmianą przepisów prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od 
towarów i usług lub podwyższeniem stawki podatku od towarów i usług, przy czym prawo 
to może być wykonane w terminie 30 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez 
Dewelopera o podwyższeniu Ceny Lokalu, spowodowanym zmianą przepisów prawa w 
zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towarów i usług lub podwyższeniem stawki 
podatku od towarów i usług z zastrzeżeniem, że prawo to nie przysługuje, jeżeli koszty 
zmiany przepisów prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towarów i usług 
lub podwyższenia stawki podatku od towarów i usług zostaną poniesione przez 
Dewelopera, to jest gdy Deweloper nie skorzysta z uprawnienia podwyższenia Ceny 
Lokalu.

• Przy różnicy przekraczającej 2% pomiędzy projektowaną powierzchnią Lokalu a 
powierzchnią określoną w inwentaryzacji powykonawczej Nabywca będzie uprawniony do 
odstąpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia 
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny.

• Nabywca ma prawo odstąpić od umowy w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem 
powykonawczym, dokonanym przez osobę uprawnioną, powierzchnia użytkowa Lokalu 
będzie większa bądź mniejsza w stosunku do projektowanej powierzchni określonej w 
umowie deweloperskiej o więcej niż 2%, przy czym prawo to może być wykonane w 
terminie 30 dni od dnia Odbioru Lokalu.

•Nabywca ma prawo odstąpić od umowy w przypadku podwyższenia Ceny Lokalu, co zostało 
opisane w rubryce Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji prospektu 
informacyjnego.

•Dla swojej skuteczności, oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej 
dokonane w oparciu o jakąkolwiek podstawę prawną musi zawierać zgodę Nabywcy na 
wykreślenie z księgi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości roszczenia o przeniesienie 
własności Lokalu i zostać wyrażone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi

Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku:
niezapłacenia przez Nabywcę Ceny Lokalu w terminach lub wysokości określonych w umowie 
deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot 
w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę 
świadczenia pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej.

•Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia się 
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego dokumentującego Umowę 
przenoszącą prawo własności, pomimo dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej 
w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się Nabywcy jest spowodowane 
działaniem siły wyższej.
•W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstąpienia od umowy deweloperskiej, 
Nabywca zobowiązany jest wyrazić zgodę w formie pisemnej z podpisami notarialnie 
poświadczonymi na wykreślenie roszczenia o przeniesienie prawa własności Lokalu i doręczyć 
ją Deweloperowi w terminie 7 dni od dnia odstąpienia



Inne 
informacje

Środki pieniężne zgromadzonew mBank SA w Warszawie, 

prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są
objęteochronąobowiązkowegosystemugwarantowaniadepozytów, 

nazasadachokreślonychw ustawiez dnia10 czerwca2016 r. o 
BankowymFunduszuGwarancyjnym, 

systemiegwarantowaniadepozytóworazprzymusowejrestrukturyzacji(
Dz. U. z 2020 r. poz. 842 orazz 2021 r. poz. 680 i1177).
Informacjepodstawoweo

obowiązkowymsystemiegwarantowaniadepozytów:
–ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji

wobec mBankSA, w przypadku rachunku powierniczego
deponentem(uprawnionym do środków gwarantowanych)jest każdy
z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w 

kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej
kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma 

powiernik,
–
limitgwarancyjnyprzypadającynajednegodeponentatorównowartość

wzłotych100000euro;wprzypadkachokreślonychwart.24ust.3i4ustaw
yzdnia10czerwca2016r.oBankowymFunduszuGwarancyjnym,syste

miegwarantowaniadepozytóworazprzymusowejrestrukturyzacji,środ
kideponenta,wterminie3miesięcyoddniaichwpływunarachunek,objęte
sągwarancjamiponadrównowartośćwzłotych100000euro,

–
podstawąwyliczeniakwotyśrodkówgwarantowanychnależnejdeponen

towijestsumawszystkichpodlegającychochronienależnościtegodepon
entaodbanku,wtymnależnościztytułuśrodkówzgromadzonychnajegor
achunkachosobistychiztytułujegoudziałuwśrodkachzgromadzonychn

arachunkupowierniczym,
–wypłataśrodkówgwarantowanych–codozasady–

następujewterminie7dniroboczychoddniaspełnieniawarunkugwaranc
jiwobecbanku,
–wypłataśrodkówgwarantowanychjestdokonywanawzłotych,

Dalszeinformacjenatematsystemugwarantowaniadepozytówmożnau
zyskaćnastronieinternetowejBankowegoFunduszuGwarancyjnego:ht

tps://www.bfg.pl/.
Informacjazamieszczanawprzypadkuzawarciaumowymieszkanioweg
orachunkupowierniczegozoddziałeminstytucjikredytowejwrozumieni

uart.4ust.1pkt18ustawyzdnia29sierpnia1997r.–
Prawobankowe(Dz.U.z2020r.poz.1896,2320i2419orazz2021r.poz.43

2,680,815i1177).
Oddziałinstytucjikredytowejw rozumieniuart. 4 ust. 1 pkt 18 ustawyz
dnia29 sierpnia1997 r. –Prawobankowejest

objętysystememgwarantowaniapaństwamacierzystego, co oznacza, 
żeniemajądo niegozastosowaniaprzepisyustawyz dnia10 

czerwca2016 r. o BankowymFunduszuGwarancyjnym, 
systemiegwarantowaniadepozytóworazprzymusowejrestrukturyzacji.



INNE INFORMACJE

Nabywca ma możliwość zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

• aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;
• aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 

aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;
• pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 

lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 
sprzeciwu;

• sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

• prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 
ostatniego roku,

• realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;

• projektem budowlanym;

• decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 
organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;

• zaświadczeniem o samodzielności lokalu;

• aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;
• dokumentem potwierdzającym:

a) zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej

własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę
lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela

hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego

stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z

prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,

b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę 

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na 

nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodę banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na 

nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.

Każdy z nabywców może zapoznać się z wyżej wymienionymi dokumentami w biurze 
sprzedaży Abre Development III Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością przy ulicy 
Grzybowska 49 lokal B2302 (Unique Tower) w Warszawie



Harmonogram
przedsięwzięcia
deweloperskiego, 
w etapach

Załącznik nr 4
Etap I - Nabycie nieruchomości; 

Wykonanie projektu budowlano-wykonawczego; uzyskanie 
pozwolenia na budowę, rozpoczęcie budowy rozumiane jako 
organizacja placu budowy.
Udział w całkowitych kosztach przedsięwzięcia 25%
Zakończenie najpóźniej do dnia 15.09.2024 r.
Etap II – Stan surowy otwarty
Wykop pod budynek, ławy i stopy fundamentowe bez izolacji 
i zasypek. Wykonanie konstrukcji kondygnacji nadziemnych, 
wykonanie ścian murowanych nośnych, stropów, schodów i 
konstrukcji dachu.
Udział w całkowitych kosztach przedsięwzięcia 25%
Zakończenie najpóźniej do dnia 31.05.2026 r.
Etap III - Stan surowy zamknięty. 
Wykonanie ścian murowanych, działowych, kominów 
wentylacyjnych, montaż stolarki okiennej i drzwiowej 
zewnętrznej, krycie dachu. Udział w całkowitych kosztach 
przedsięwzięcia 20%
Zakończenie najpóźniej do dnia 31.07.2026 r.
Etap IV – Roboty instalacyjne i wykończeniowe wewnętrzne
Wykonanie instalacji (bez osprzętu) wod-kan, c.o., 
elektrycznych, teletechnicznych, wentylacyjnych. 
Wykończenie ścian i stropów, posadzek, Montaż grzejników, 
zamontowanie osprzętu elektrycznego i teletechnicznego. 
Udział w całkowitych kosztach przedsięwzięcia 20%
Zakończenie najpóźniej do dnia 30.11.2026 r.
Etap V – Roboty zewnętrzne
Wykonanie elewacji budynków, montaż bram garażowych, 
wykonanie wjazdów do garaży, wykonanie przyłączy, 
zagospodarowanie terenu wokół budynków i 
uporządkowanie placu budowy. Udział w całkowitych 
kosztach przedsięwzięcia 10%
Zakończenie najpóźniej do dnia 28.02.2027 r.

Dopuszczenie 
waloryzacji cen 
oraz określenie 
zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest przewidziana. Na wysokość ceny ma wpływ 
wyłącznie różnice obmiarowe pomiędzy projektowaną 
powierzchnią użytkową i powykonawczą powierzchnią użytkową, 
określoną w inwentaryzacji powykonawczej – w przypadku 
wystąpienia takich różnic, cena sprzedaży ulegnie odpowiedniej 
zmianie (zostanie zwiększona lub zmniejszona) zgodnie z 
zasadami określonymi w § 6 ust. 4 pkt 1 oraz § 10 ust. 4 wzoru 
umowy deweloperskiej, stanowiącego załącznik nr 2 do 
niniejszego prospektu
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