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CZESC OGOLNA

|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Servalea Abre D(.evel.opmeln‘t lIl Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, Nr KRS 0000927500
Adres UIl. Niska 30/1, 01-046 Warszawa
Nr NIP i REGON NIP 5272974486 REGON 520217330
Nr telefonu 536 337574
Adres poczty elektronicznej info@abredevelopment.pl
Adres strony internetowej www.abredevelopment.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Abre Development Ill Sp. Z o.0. powstata w 2021 roku. Zajmuje sie
inwestycjami i budowaniem wartosci w obszarze nieruchomosci w Polsce.
Park Residence jest pierwszg rozpoczetg inwestycjg dewelopera.

Przeciwko deweloperowi nie byto i nie jest prowadzone zadne
postepowanie egzekucyjne na kwote powyzej 100.000zt


http://www.abredevelopment.pl/

IIL. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEW ZIECIA DEWELOPERSKIEG O

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

IPrzedsi¢wziecie deweloperskie Park Residence potozone jest na nieruchomosci sktadajacej
si¢ z dzialek nr. 105/8,105/9,105/10, 105/11, 105/12, 154, 1551 156 105/17, 105/18, 105/20
105/21, 105/22, 105/23, 105/25, 105/26, 105/27, 105/28,, 105/30, 105/31 + droga: 105/16,
105/19, 105/24 1 105/29), przy czym Etap 1 tego przedsiewziecia jest realizowany
wylacznie na dziatkach gruntu: 105/8, 105/9, 105/10 i 105/11 oraz na dziatkach drogowych
105/16, 105/19, 105/24 i 105/29

ob. 4-04-09

ul. Marchotta/Podréznicza/Uczniowska w Warszawie

Numer ksiegi wieczystej

WA3M/00431168/3 oraz dziatki drogowe WA3M/00542550/9

Istniejace obeigzenia hipoteczne  [Nie dotyczy
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomos$ci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia

W odleglosci kilkuset metrow od planowanej inwestycji znajduje si¢ ul.
Modlinska, bgdaca jedng z gtownych arterii komunikacyjnych tej czgsci
miasta. Naprzeciwko inwestycji znajduje si¢ szkota podstawowa z
zapleczem sportowo-rekreacyjnym

Akty planowania przestrzennego
iinne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Fl " .

Uchwata nr XCII/2347/2014 Rady

Miejscowy plan zagospodarowania Miasta Stotecznego Warszawy z 16

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

przestrzennego pazdziemnika 2014 roku, Dziennik
. Urzedowy Wojewodztwa
Mazowieckiego z 13 listopada 2014
Inne r., Poz. 10296
Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Maksymalna intensywnos¢ INie dotyczy
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie dotyczy

intensywno$¢ zabudowy




Maksymalna powierzchnia zabudowy

50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

11 mn.p.t

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca na lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nakazuje sie zapewnienie ochrony
akustycznej terendw. Wskazuje sie granice
ochrony uktadu dworskiego Parku Wisniewo,
ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

INie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspbtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy

innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

'Wjazd bezposrednio z ulicy Marchotta i
Uczniowskiej

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

INie dotyczy

Ustalenia obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN),
zabudowa ustugowa oswiaty (UO)

Maksymalna intensywnos¢ INie dotyczy
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna [Nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy [Nie dotyczy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy lmnpt
Minimalny udzial procentowy 50%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca na 1 lokal mieszkalny




Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa oswiaty, park dworski
'Wisniewo

decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych (Nie dotyczy

uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

INie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

INie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INie dotyczy




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

332/2023 z dnia 16.10.2024 r. znak UD-II-WAB.6740.190.2023. ARU, decyzja o
zmianie nazwy 345/2023 z dnia 31.10.2023 r. , znak: UD-II-
'WAB.6740.190.2023. ARU; wydane przez Prezydenta M.St.

\Warszawy oraz decyzja o zmianie pozwolenia na budowe Nr 190/BIA/PB/2024/Z
z dnia 14.06.2024 r., znak: UD-II-WAB.6740.229.2024. ARU

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz U.z 2021 r.
poz. 2351,z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych 1.09.2024 rok
Zakoniczenie prac budowlanych 31.10.2025 rok

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

4 budynki jednorodzinne w zabudowie
blizniaczej

Rozmieszczenie budynkow
nanieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Zabudowa blizniacza

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Przedsiewziecie deweloperskie

finansowane bedzie ze srodkéw wtasnych

dewelopera w postaci kapitatu

zaktadowego i pozyczek udzielonych

przez podmiot dominujacy lub podmioty

powigzane oraz wptat nabywcéw w

nastepujgcych proporcjach:

a. Srodki wtasne: ok 40% catkowitych
kosztéw inwestycji brutto

b. Wptaty nabywcdéw: ok 60%
catkowitych kosztow inwestycji
brutto

W nastgpujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢
w przypadku kredytu)

Brak kredytu inwestycyjnego




Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysoko$é stawki procentowe;j, 0,45%
wedtlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Inwestor informuje, ze na podstawie art. 7 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy Lokalu
Mieszkalnego lub Domu Jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z
dnia 20 maja 2021 r.(Dz.U. z 2021 r. poz. 1177) zapewnia nabywcy $rodek ochrony w
postaci otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, stuzacego gromadzeniu
Srodkow pienieznych wptacanych przez nabywece, na cele okreslone w umowie
deweloperskiej.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywece jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdInych etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakorczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku
o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Deweloper zgodnie z ww. ustawa wptaca sktadke na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
ktory zabezpiecza nabywce na wypadek ogtoszenia upadtosci przez Dewelopera lub bank,
ktéry prowadzi rachunek powierniczy oraz w przypadku odstgpienia przez nabywce od
umowy deweloperskiej i braku zwrotu srodkéw na rachunek nabywcy.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej bank wyptaca
Deweloperowi srodki pieniezne wpfacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu
mieszkalnego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi
pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktére wyrazit zgode nabywca

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

mBank SA




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE} LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O
OCHRONIE PRAW  NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LuUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Na jakich
warunkach
mozna odstgpic
od umowy
deweloperskiej

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach:

*  jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja
2021 r.(Dz.U.z 2021 r. poz. 1177, dalej jako , Ustawa Deweloperska”);

* jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

*  jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

. dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawar cia umowy deweloperskiej;

*  jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego
stanowigcego przedmiot umowy deweloperskiej w terminie okre$lonym w
umowie deweloperskiej;

. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

*  w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy Deweloperskiej;

*  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej w terminie okreslonym w tym przepisie;

. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust 15 Ustawy Deweloperskiej;

*  jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.




* W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) - €), Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej Nabywca wyznaczy Deweloperowi dodatkowy 120-dniowy
termin na przeniesienie prawa wifasnosci lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot
umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskie;j.

* W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej.

. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

. W przypadku o ktéorym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku podwyzszenia Ceny Lokalu
spowodowanego zmiang przepisOw prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od
towardw i ustug lub podwyzszeniem stawki podatku od towaréw i ustug, przy czym prawo
to moze by¢ wykonane w terminie 30 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu Ceny Lokalu, spowodowanym zmiang przepisOw prawa w
zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towardw i ustug lub podwyzszeniem stawki
podatku od towardw i ustug z zastrzezeniem, ze prawo to nie przystuguje, jezeli koszty
zmiany przepiséw prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od towardéw i ustug
lub podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug zostang poniesione przez
Dewelopera, to jest gdy Deweloper nie skorzysta z uprawnienia podwyzszenia Ceny
Lokalu.

. Przy réznicy przekraczajgcej 2% pomiedzy projektowang powierzchnig Lokalu a
powierzchnig okreslong w inwentaryzacji powykonawczej Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny.

. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem
powykonawczym, dokonanym przez osobe uprawniong, powierzchnia uzytkowa Lokalu
bedzie wieksza bgdz mniejsza w stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w
umowie deweloperskiej o wiecej niz 2%, przy czym prawo to moze by¢ wykonane w
terminie 30 dni od dnia Odbioru Lokalu.

*Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku podwyzszenia Ceny Lokalu, co zostato

opisane w rubryce Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie zasad waloryzacji prospektu

informacyjnego.

*Dla swojej skutecznosci, oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
dokonane w oparciu o jakgkolwiek podstawe prawng musi zawiera¢ zgode Nabywcy na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wtasnosci Lokalu i zosta¢ wyrazone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

niezaptacenia przez Nabywce Ceny Lokalu w terminach lub wysoko$ci okreslonych w umowie
deweloperskiej, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

*Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego dokumentujgcego Umowe
przenoszgcy prawo wtasnosci, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

*W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od umowy deweloperskiej,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi na wykreslenie roszczenia o przeniesienie prawa wtasnosci Lokalu i doreczyé
ja Deweloperowi w terminie 7 dni od dnia odstgpienia




Inne
informacje

Srodkipienieznezgromadzonew mBank SA w Warszawie,
prowadzgcymotwartymieszkaniowyrachunekpowierniczyalbozamkni
etymieszkaniowyrachunekpowierniczy,
sgobjeteochrongobowigzkowegosystemugwarantowaniadepozytow,
nazasadachokreslonychw ustawiez dnia10 czerwca2016 r. o
BankowymFunduszuGwarancyjnym,
systemiegwarantowaniadepozytoéworazprzymusowejrestrukturyzaciji(
Dz. U. z2020 r. poz. 842 orazz 2021 r. poz. 680i1177).
Informacjepodstawoweo
obowigzkowymsystemiegwarantowaniadepozytow:
ochronasrodkéwdotyczysytuacjispetnieniawarunkugwarancjiwobecm
BankSA,
wprzypadkurachunkupowierniczegodeponentem(uprawnionymdosro
dkoéwgwarantowanych)jestkazdyzpowierzajgcych,wgranicachwynikaj
gcychzjegoudziatuwkwociezgromadzonejnatymrachunku,awgranica
chpozostatejkwotynarachunkuprawodosrodkowgwarantowanychma
powiernik,
limitgwarancyjnyprzypadajgcynajednegodeponentatorownowartosc
wztotych100000euro;wprzypadkachokreslonychwart.24ust.3i4 ustaw
yzdnia10czerwca2016r.oBankowymFunduszuGwarancyjnym,syste
miegwarantowaniadepozytoworazprzymusowejrestrukturyzaciji,srod
kideponenta,wterminie3miesiecyoddniaichwptywunarachunek,objete
sggwarancjamiponadrownowartoscwztotych100000euro,
podstawgwyliczeniakwotysrodkdwgwarantowanychnaleznejdeponen
towijestsumawszystkichpodlegajgcychochronienaleznoscitegodepon
entaodbanku, wtymnaleznosciztytutusrodkbwzgromadzonychnajegor
achunkachosobistychiztytutujegoudziatuwsrodkachzgromadzonychn
arachunkupowierniczym,

—wy ptatasrodkdwgwarantowanych—codozasady—
nastepujewterminie7dniroboczychoddniaspetnieniawarunkugwaranc
jiwobecbanku,
—wyptatasrodkdwgwarantowanychjestdokonywanawztotych,
Dalszeinformacjenatematsystemugwarantowaniadepozytdwmoznau
zyskacnastronieinternetowejBankowegoFunduszuGwarancyjnego:ht
tps://lwww.bfg.pl/.
Informacjazamieszczanawprzypadkuzawarciaumowymieszkanioweg
orachunkupowierniczegozoddziateminstytucjikredytowejwrozumieni
uart.4ust.1pkt18ustawyzdnia29sierpnia1997r.—
Prawobankowe(Dz.U.z2020r.p0z.1896,2320i24190razz2021r.p0z.43
2,680,815i1177).

Oddziatinstytucjikredytowejw rozumieniuart. 4 ust. 1 pkt 18 ustawyz
dnia29 sierpnia1997 r. -Prawobankowejest
objetysystememgwarantowaniapanstwamacierzystego, co oznacza,
zeniemajgdo niegozastosowaniaprzepisyustawyz dnia10
czerwca2016 r. o BankowymFunduszuGwarancyjnym,



INNE INFORMACIE

Nabywca ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

*  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

* aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym za§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

*  pozwoleniem na budoweg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

*  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

*  prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
»  realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowe;

*  projektem budowlanym;

*  decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

. zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

*  aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

*  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce

lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigZzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego

stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosSci nieruchomosci wraz z

prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po

wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode

banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Kazdy z nabywcdw moze zapoznac sie z wyzej wymienionymi dokumentami w biurze
sprzedazy Abre Development Ill Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig przy ulicy
Grzybowska 49 lokal B2302 (Unique Tower) w Warszawie




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego,
w etapach

Zatacznik nr 4

Etap | - Nabycie nieruchomosci;

Wykonanie projektu budowlano-wykonawczego; uzyskanie
pozwolenia na budowe, rozpoczecie budowy rozumiane jako
organizacja placu budowy.

Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia 25%
Zakonczenie najpdzniej do dnia 15.09.2024 r.

Etap Il — Stan surowy otwarty

Wykop pod budynek, tawy i stopy fundamentowe bez izolacji
i zasypek. Wykonanie konstrukcji kondygnacji nadziemnych,
wykonanie $cian murowanych nosnych, stropéw, schodoéw i
konstrukcji dachu.

Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia 25%
Zakonczenie najpdzniej do dnia 28.02.2025r.

Etap Il - Stan surowy zamkniety.

Wykonanie scian murowanych, dziatowych, kominéw
wentylacyjnych, montaz stolarki okiennej i drzwiowe;j
zewnetrznej, krycie dachu. Udziat w catkowitych kosztach
przedsiewziecia 20%

Zakonczenie najpdzniej do dnia 31.08.2025r.

Etap IV — Roboty instalacyjne i wykoninczeniowe wewnetrzne
Wykonanie instalacji (bez osprzetu) wod-kan, c.o.,
elektrycznych, teletechnicznych, wentylacyjnych.
Wykoniczenie Scian i stropow, posadzek, Montaz grzejnikow,
zamontowanie osprzetu elektrycznego i teletechnicznego.
Udziat w catkowitych kosztach przedsiewziecia 20%
Zakonczenie najpdzniej do dnia 31.11.2025r.

Etap V — Roboty zewnetrzne

Wykonanie elewacji budynkéw, montaz bram garazowych,
wykonanie wjazddéw do garazy, wykonanie przytaczy,
zagospodarowanie terenu wokot budynkow i
uporzadkowanie placu budowy. Udziat w catkowitych
kosztach przedsiewziecia 10%

Zakonczenie najpdzniej do dnia 31.01.2026r.

Dopuszczenie
waloryzacji cen
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest przewidziana. Na wysokos¢ ceny ma wptyw
wytgcznie rdznice obmiarowe pomiedzy projektowang
powierzchnig uzytkowg i powykonawczg powierzchnig uzytkows,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku
wystgpienia takich rdznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej
zmianie (zostanie zwiekszona lub zmniejszona) zgodnie z
zasadami okres$lonymi w § 6 ust. 4 pkt 1 oraz § 10 ust. 4 wzoru
umowy deweloperskiej, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
niniejszego prospektu
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